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Normativa Urbanistica General

Mediante Orden Foral 143/1996 de 11 de marzo, del Director General de Vivienda y Ordenacion del Territorio,
publicada en el Boletin Oficial de Navarra nimero 45, de 12 de abril de 1996, se aprueba definitivamente el Plan
General Municipal de Basaburua.

Procede por lo tanto, a tenor de lo dispuesto en el articulo 81.1 de la Ley Foral 35/2002, de 20 de diciembre, de
Ordenacion del Territorio y Ulrbanismo, la publicacién en el Boletin Oficial de Navarra la Normativa Urbanistica
General y particular del Texto Refundido del Plan General Municipal de Basaburua.

Basaburua, 23 de agosto de 2012.-El Alcalde, Ricardo Arangoa Legarra.

PLAN MUNICIPAL DEL VALLE DE BASABURUA
NORMATIVA URBANISTICA GENERAL

CAPITULO |
PRELIMINARES

SECCION 1.2
Normas de caracter general

Articulo 1. Naturaleza del Plan Municipal. Este Plan Municipal tiene el contenido y alcances previstos en el Titulo Il
de la Ley Foral de Ordenacion del Territorio y Urbanismo que acomoda a la realidad de la Comunidad Foral las
vigentes disposiciones estatales en materia de Ordenacién del Territorio y concretamente el Texto Refundido de la
Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.

Articulo 2. Objeto de las Normas Urbanisticas. Las presentes Normas Urbanisticas tienen por objeto establecer el
régimen urbanistico de todo el territorio afectado por el Plan Municipal del Valle de Basaburua. Los preceptos que se
incluyen se entenderan sin perjuicio de lo dispuesto en normas legales de rango superior.

Articulo 3. Ambito territorial de aplicacion del Plan Municipal. El Plan Municipal sera de aplicacién en la totalidad del
término municipal de Basaburua.

Articulo 4. Vigencia del Plan Municipal. Este Plan Municipal entra en vigor con el acuerdo de aprobacién definitiva y
tiene vigencia indefinida, sin perjuicio de su revisiéon o modificaciéon cuando se den las circunstancias para ello
previstas.

Articulo 5. Modificacién de alguno de los elementos del Plan Municipal. Con independencia de los casos
contemplados en el articulo 154.4 del Reglamento de Planeamiento se procedera a la modificacién del Plan
Municipal en los siguientes casos:

a) La aprobacién de un planeamiento comarcal que implique alteraciones sustanciales en las previsiones del Plan.
b) La aprobacién de un Plan Sectorial de Incidencia Supramunicipal.
c) Las modificaciones de la clasificacién urbanistica de los terrenos.

d) Las modificaciones del régimen urbanistico del suelo previsto para un terreno que excedan del campo especifico
de los Estudios de Detalle, es decir; ajuste de alineaciones y volimenes.

e) Las modificaciones de las condiciones generales o particulares contenidas en las diferentes Normas Urbanisticas
y aquellas otras determinaciones contenidas en el Inventario y el Catélogo de Edificios de Interés.

Articulo 6. Revisién del Plan Municipal. Se procedera a la revisiéon del Plan Municipal cuando en alguno de los
supuestos previstos en el articulo 5 0 en otros no contemplados, se produjese una alteracion sustancial de los
conceptos fundamentales y en todo caso, una vez transcurridos ocho anos desde la fecha de su aprobacién
definitiva.

Articulo 7. Publicidad, ejecutividad y obligatoriedad del Plan Municipal.
1.-El Plan Municipal es publico, ejecutivo y obligatorio.

2.-La publicidad supone el derecho de cualquier ciudadano a consultar la totalidad de su documentaciéon que debera
estar a disposicion en la Secretaria Municipal.

3.-La ejecutividad implica la declaracion de utilidad publica de las obras previstas en el Plan Municipal y la necesidad
de ocupacioén de los terrenos necesarios para las mismas.

4.-La obligatoriedad significa el deber juridicamente exigible tanto a la Administracién como a los particulares, del
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cumplimiento exacto de todas y cada una de sus determinaciones.

Este efecto supone, ademas, la vinculacién a las determinaciones del Plan Municipal de los terrenos afectados por
las mismas, asi como al Planeamiento Subordinado y los proyectos de urbanizacién y edificacion.

Articulo 8. Documentacion.

A los efectos de la aplicacion del Plan Municipal los diversos documentos integrantes del mismo tienen el contenido
y alcance que se detalla en los nimeros siguientes:

1.-La informacién -memoria y planos- refleja la realidad urbanistica actual del territorio municipal como punto de
partida para establecer sus determinaciones de Ordenacion.

2.-La Memoria Justificativa analiza los conceptos utilizados para la adopcion de la solucién de ordenacién urbanistica
establecida por el Plan.

Analiza las actuaciones publicas, su orden de prioridad y una evaluacién econémica de las inversiones.

3.-Los planos de ordenacién contienen y expresan graficamente las determinaciones establecidas, tanto las que se
refieren a los elementos de nueva ordenacion previstos, como las que regulan el uso del suelo y de la edificacién y
por lo tanto, complementan los preceptos contenidos en las Normas Urbanisticas.

4.-Las Normas Urbanisticas constituyen el documento en el que se fijan, normativamente, las condiciones a que han
de ajustarse todas y cada una de las actuaciones de caracter urbanistico en el término municipal, sean de
planeamiento, sean de gestién o ejecucion de éste o de edificacion o implantacion de actividades o usos, delimitando
en consecuencia, el contenido urbanistico del derecho de propiedad. Regulan las condiciones generales y
particulares a que han de ajustarse los edificios y las construcciones en cuantos aspectos técnicos, constructivos,
sanitarios, de seguridad y de régimen de servicios les afecten, asi como el procedimiento de tramitacion de los
distintos expedientes.

Articulo 9. Grafismos.

1.-Las determinaciones de ordenacién contenidas en los planos correspondientes, constituyen verdaderos preceptos
juridicos graficamente expresados, con el mismo valor que los contenidos en las presentes Normas Urbanisticas, a
reserva, Unicamente de los supuestos de colision, de lo que se establece en el articulo 10 de estas Normas.

2.-La significacion exacta de los grafismos utilizados es la que se concreta en los Planos de Ordenacién y en las
presentes Normas Urbanisticas Generales y/o Particulares.

3.-Las determinaciones grafiadas comportan las consecuencias siguientes:
a
b

c) Son también vinculantes las delimitaciones de los espacios para equipamientos publicos, con la posibilidad de
alterar el destino especifico que se les asigne.

) Son vinculantes todas las delimitaciones establecidas a efectos de divisién espacial (unidades, categorias, etc.).
)

Asi mismo son vinculantes las alineaciones, alturas y aprovechamientos.

Articulo 10. Interpretacion. Las normas urbanisticas, generales o particulares y los planos de ordenacién que las
complementan, prevalecen sobre el resto de los documentos del Plan Municipal. En el supuesto de contraposicién
entre las determinaciones de la documentacion grafica y escrita o entre las diferentes documentaciones graficas o
escritas, si las mismas se refieren a previsiones de aprovechamientos o cesiones, beneficios o cargas de la
ordenacioén o urbanizacion, se resolvera en favor de la interpretacion mas extensiva para las cesiones o cargas y
mas restrictiva para los aprovechamientos, las alturas y ocupaciones. Si las contradicciones alcanzan a otro tipo de
determinaciones, podran ser resueltas en razén a criterios tales como valor estético, condiciones higiénicas, mejora
de las infraestructuras y edificaciones.

SECCION 2.2
Sistematica de las determinaciones
Articulo 11. Requisitos basicos.

1.-Las presentes Normas Urbanisticas establecen los requisitos basicos a partir de los cuales habran de fijarse las
condiciones especificas que deberan ser cumplidas en todas y cada una de las actuaciones urbanisticas ejecutadas
al amparo del Plan Municipal.

2.-Las condiciones o requisitos basicos que definen el marco juridico en el que se producen las determinaciones del
Plan Municipal son de tres tipos:

a) Condiciones referentes a la ordenacioén urbanistica en lo que respecta a la relacion entre el territorio y su régimen
de ocupacion, usos, alturas, clasificacién del suelo, sistemas generales, infraestructuras y delimitacion de los
espacios publicos y privados.

b) Condiciones referentes a la gestion de la ordenacion.

c) Condiciones relativas al disefio y calidad de las construcciones y urbanizaciones, sus reglas elementales de
idoneidad técnica, asi como las condiciones especificas de los usos y actividades.
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Articulo 12. Determinaciones de caracter general y particular. Este Plan Municipal sistematiza sus determinaciones
en relacién a dos &mbitos o niveles de referencia:

-Determinaciones generales.
-Determinaciones particulares.

1.-Las determinaciones generales se especifican en las presentes Normas Urbanisticas Generales y en los Planos
de Ordenacion. Estas determinaciones expresan la estructura general y organica del territorio y su ordenacion
definiendo los usos globales y pormenorizados y su régimen de compatibilidad con los usos de detalle, los sistemas
generales de comunicacién, espacios libres, equipamiento comunitario, viviendas sociales de promocion publica. Asi
mismo, definen la desagregacion territorial en relacién con la ordenacién y la ejecucion.

2.-Las determinaciones de caracter particular se especifican en las Normas Urbanisticas Particulares y los Planos de
Ordenacién. Establecen el régimen del suelo de las edificaciones de nueva ordenacién y un inventario urbanistico
con las determinaciones individualizadas para la totalidad de la edificacién urbana y diseminada.

Articulo 13. Situaciones previstas en el desarrollo del Plan Municipal. El Plan Municipal establece de forma
pormenorizada el régimen de la totalidad del suelo urbano, asi pues no existe planeamiento subordinado previsto
para el desarrollo de ninguna de sus Unidades de nueva ordenacién.

Los instrumentos de ordenacién de detalle en suelo urbano sélo se prevén en los supuestos de modificacion del Plan
Municipal del articulo 30.

1.-Elementos de nueva ordenacién:

A. Ejecucién de las unidades de actuacién.

-Constitucién del ente o asociacion pertinente en cada sistema de actuacién (compensacion o cooperacion).
-Redaccién del proyecto de reparcelacion.

-Reparcelacién y reparto equitativo de las cargas y beneficios.
-Cesién de los terrenos previstos en el planeamiento.

-Redaccion del proyecto de urbanizacién.

-Ejecucion de la urbanizacién y cesion de ésta.

-Proyecto de ejecucién de la edificacion.

-Edificacién.

-Ocupacion de las viviendas.

-Apertura de la actividad contenida.

B. Ejecucion de las Unidades Basicas.

-Proyecto de ejecucién de la edificacion y la urbanizacién de empalme.
-Edificacién.

-Ocupacion de las viviendas.

-Apertura de la actividad contenida en su caso.

2.-Edificacion existente.

A. Reforma o rehabilitacion de la edificacion:

-Proyecto de Reforma.

-Obras de Reforma.

B. Cambio de uso, recalificaciéon o implantacién de nueva actividad:
-Proyecto de reforma.

-Obras de reforma.

-Apertura de la actividad.

3.-Sustitucién de la edificacién existente.

-Proyecto de derribo de la edificacién.

-Proyecto de ejecucién de la edificacion.

-Edificacién.

-Ocupacion de viviendas.

-Apertura de la actividad contenida en su caso.
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4.-Edificacion de nueva planta en suelo libre.
-Modificacién Puntual del Plan.

-Id. punto 1.

5.-Construcciones en suelo no urbanizable.
-Expediente NUR. Contenido minimo anteproyecto.
-Tramitacion ante el Gobierno de Navarra.

-Id. punto 1.B.

CAPITULO Il
REGIMEN URBANISTICO

SECCION 1.2

Clasificacién del suelo

Articulo 14. Clasificacién del suelo.

El suelo del territorio afectado por el Plan Municipal queda clasificado en:
a) Suelo Urbano.

b) Suelo No Urbanizable.

Articulo 15. Tipos de nucleos de poblacion.

A los efectos previstos en el articulo 68 de la Ley Foral de Ordenacién del Territorio y Urbanismo se definen como
nucleos rurales compactos las poblaciones de Arrarats, Beramendi, Beruete, Erbiti, Gartzaron, Igoa, Ihaben, ltxaso,
Jauntsarats, Orokieta y Udabe. Se definen como nucleo rural disperso las poblaciones de Aizarotz y Ola.

Articulo 16. Suelo Urbano. Constituyen el suelo urbano los terrenos que asi figuran grafiados en los planos de
ordenacién que se corresponden con los nucleos compactos de la relacién anterior.

Articulo 17. Suelo No Urbanizable. Constituyen el Suelo No Urbanizable los terrenos que siendo soporte de recursos
naturales y en orden a su preservacién se declaran como no aptos para la urbanizacién y se grafian en los planos
15.1, 15.2. y 15.3 que incluyen ademas del suelo entendido como rustico las agrupaciones de caserios dispersos
incluyendo en éstos las poblaciones de Aizarotz y Ola.

SECCION 2.2
Calificacion del suelo
Articulo 18. Calificacién del Suelo. Principio General.

Este Plan Municipal califica los distintos tipos de suelo mediante la asignacioén global, pormenorizada y de detalle de
los distintos tipos de usos y actividades con la finalidad de regular su localizacién y la actividad que en ellos se
desarrolle.

Articulo 19. Usos. Definicion. Se entiende por Uso, la actividad principal en una unidad, sector o area, edificaciéon o
espacio resultante del desarrollo de los anteriores y que se regula como criterio de ordenacién funcional y ambiental
de las diferentes zonas establecidas.

Las condiciones de uso persiguen la organizacion equilibrada de las actividades y la regulacién de sus relaciones de
afinidad e incompatibilidad.

Articulo 20. Clases de Usos. A los efectos del Plan, asi como de las que en su desarrollo y modificacion se incluyan
en los Planes Parciales, Planes Especiales y Estudios de Detalle, se establecen las siguientes clases de usos:

A) Por el nivel de asignacion:

-Globales.

-Pormenorizados.

-Detallados.

B) Por su idoneidad para los fines de la ordenacién:
-Principal.

-Permitido.

-Autorizable.

-Prohibido.
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C) Por su funcioén:

-Residencial.

-Agricola.

-Ganadero.

-Forestal.

-Industrial.

-Comercial.

-Servicios.

-Dotacional.

-Espacios libres.

-Sistemas generales de comunicacién e infraestructuras.

Articulo 21. Asignacién territorial de usos.

1.-Asignacion de usos globales:

El nivel de asignacion de usos globales es el correspondiente a la division territorial.
En suelo urbano se corresponde con cada una de las unidades ordenadas.
En suelo no urbanizable se corresponde con cada una de las categorias de suelo.
a) Suelo urbano:

-Residencial: UOR-1.

b) Suelo no urbanizable:

-Forestal.

-Ganadero.

-Agricola.

-Genérico.

-Infraestructuras existentes.

-Infraestructuras previstas.

2.-Asignacion de usos pormenorizados:

La asignacién pormenorizada de usos del Suelo Urbano correspondera con las distintas Unidades de Ejecucion y
parcelas de edificacién consolidada.

En suelo no urbanizable el nivel de asignacién del uso pormenorizado correspondera con la parcela, segun los
siguientes:

-Residencial.

-Comercial.

-Servicios.

-Industrial.

-Agricola.

-Ganadero.

-Dotacional.

-Espacio libre.

-Sistema general.

3.-Asignacion de usos detallados:

El nivel de asignacion de usos detallados correspondera al de la edificacién en cada una de las clases de suelo
compatibles con el uso detallado principal se regulan los siguientes usos correspondientes a las distintas actividades
susceptibles de incluirse en la misma edificacion.

-Residencial.
-Agricola.
-Industrial.

-Ganadero.
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-Comercial.

-Servicios.

-Dotacional.

-Hosteleria.

El suelo libre en relacién con el régimen de propiedad asumira alguno de los siguientes usos:
-Suelo libre publico.

-Suelo libre privado.

-Suelo libre privado de uso publico.

Articulo 22. Idoneidad de usos.

Se establece a continuacion el régimen de compatibilidad de usos pormenorizados y de detalle con los usos globales
correspondientes a la division territorial en unidades ordenadas.

-UOR-1 Unidad Ordenada Residencial correspondiente al suelo urbano de los distintos nicleos de poblacion
tradicionales.
e Uso global.
= Residencial.

¢ Uso pormenorizado.
= Permitido: Residencial.

= Autorizable: Servicios, comercial, hosteleria y agricola.
= Prohibido: Industrial y ganadero.

¢ Uso detallado.
= Principal: Residencial, servicios, comercial y hosteleria.

= Permitido: Agricola.

= Autorizable: Servicios, comercial, hosteleria, corral doméstico, taller artesanal.

= Prohibido: Industrial y ganadero.
Las infraestructuras y los usos dotacionales publicos se entienden como permitidos en |a totalidad de las clases de
suelo en todos los diferentes niveles de asignacién global pormenorizado y de detalle.

El dotacional privado se asimila al concepto servicios. Los almacenes industriales, asi mismo, se asimilan al
concepto industrial. Los usos vinculados a la vivienda tales como garaje, almacén doméstico, huerto, almacén
agricola, deportivo privado -piscinas, etc.-, se entienden englobados en el uso residencial al que se vinculan.

Los usos definidos como autorizables ademas de que en la mayor parte de los casos requeriran tramitaciones
especiales ante el Gobierno de Navarra como tales Actividades Clasificadas, requeriran una autorizacién de uso
expresa por parte del Ayuntamiento previa al otorgamiento de licencia que se concedera en funcion de la adecuacién
del uso que se solicite al concepto general de unidad, parcela o edificio del que se trate.

En suelo no urbanizable el régimen de idoneidad de usos se regula mediante la aplicacién de las condiciones de
proteccién de las diferentes categorias de suelo.

Las edificaciones existentes correspondientes a usos incompatibles con el régimen de idoneidad de este articulo
quedan declarados fuera de ordenacion. En ellos no podran realizarse obras de consolidacién, modernizacion, etc.,
en general se regiran por lo previsto en el articulo 137 del Texto Refundido de la Ley del Suelo de 1992.

Articulo 23. Sistemas generales. Son los distintos elementos que definen la estructura general y organica del
territorio, existentes o proyectados, cuya finalidad es articular las previsiones del Planeamiento en materia de
comunicaciones, espacios libres, servicios y equipamiento comunitario y se ordenan en los siguientes:

-Sistema general de comunicaciones.

-Sistema general de infraestructuras.

-Sistema general de equipamiento comunitario.
-Sistema general de espacios libres.

SECCION 3.2

Régimen del uso del suelo

Articulo 24. Régimen del Suelo.

1.-Este Plan Municipal ordena y regula los usos del suelo y sus intensidades atendiendo a todos o algunos de los
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siguientes factores:

-Ocupacién del suelo.
-Edificabilidad.

-NUumero de plantas.

-Altura.

-Alineacion.

-NUmero maximo de viviendas.
-Establecimiento de usos y actividades.
-Espacios publicos.

-Espacios privados.

-Elementos de especial proteccion.
-Sistemas de actuacion.

2.-La documentacioén general del Plan, los Planos de Ordenacién y las Normas Urbanisticas Generales y Particulares
en cada zona, desarrollan las determinaciones y todos estos factores que las configuran.

3.-Los planos de asignacién de usos pormenorizados en suelo urbano determinan el uso del suelo y las
edificaciones.

Podria reformarse o sustituirse cualquier edificio agropecuario aislado por otro de uso residencial con las limitaciones
del articulo 30 para la modificacion del régimen del suelo en relacion con la altura y alineaciones y las que se
contienen en el Inventario Urbanistico para los diferentes edificios adscritos a los grupos de edificaciéon con
Ordenanza Particular.

En idénticas condiciones podran reformarse para uso residencial en ampliacion del existente los anexos
agropecuarios.

En estos dos casos sera de aplicacion la normativa prevista en el articulo 30 para las actuaciones de ocupacioén del
suelo libre.

Toda explotacion pecuaria en suelo urbano o que situada fuera de esta incumpla las condiciones de distancias del
Decreto Foral de Ganaderia queda declarada fuera de ordenacion.

Articulo 25. Ocupacion del suelo. El presente Plan Municipal establece en su documentacion grafica, Planos de
Ordenacién y Normativa Urbanistica Particular, de forma pormenorizada, el régimen de ocupacion del suelo para la
totalidad de las Unidades.

La modificacién del régimen de ocupacion previsto se realizara segun los siguientes casos:

-Edificacién actual: En las operaciones de ampliacion y sustitucion de la edificacion actual, asi como edificacion
vinculada a ésta en el suelo libre privado podra requerir el Ayuntamiento la tramitacion de un estudio de detalle.

-Unidades de Actuacion: La modificacién de la ocupacién prevista en los Planos de Ordenacién y fichas de
Normativa Urbanistica Particular supondra la tramitacién de un Estudio de Detalle cuyo ambito sera el de la Unidad.

-Unidades Basicas: Se actuara con el mismo criterio que en las Unidades de Actuacion.

Articulo 26. Edificabilidad. La edificabilidad se regula para todo el suelo urbano ordenado de forma pormenorizada y
grafica en los Planos de Ordenacién y fichas de Normativa Urbanistica Particular, asignando en cada caso, una
ocupacion de suelo, alineaciones y una altura edificable general para la totalidad del suelo urbano, con un maximo
permitido de 0,5 m2/m2 de superficie construida sobre rasante por superficie de parcela después de cesiones.

En los supuestos de modificacién del régimen del suelo urbano no incluido en Unidades de Ejecucion sera de
aplicacion, asi mismo, para la totalidad de Basaburua, el coeficiente 0,5 m2/m2 como total de superficie construida
sobre rasante por superficie de parcela.

Idéntica consideracion tendran las ampliaciones de la edificacion existente. EI computo de este coeficiente se
aplicara a la totalidad de la superficie de edificacion existente y de nueva construcciéon por superficie de suelo de
parcela a la que se vincule aquélla.

Articulo 27. Altura de las edificaciones. Se establece para todo el ambito de este Plan, la altura maxima edificable
correspondiente a la actual para los edificios existentes y a s6tano, planta baja, planta primera y entrecubierta para
los edificios de nueva ordenacién y las operaciones de sustitucién de los existentes. Sin superar en ningln caso los
8,5 m en la definicién del articulo 17 de las Normas de Edificacién. En la entrecubierta la diferencia de cota interior
de los forjados de piso y cubierta no excedera los 2 metros para el punto mas bajo de las soluciones a dos y cuatro
aguas tradicionales.

Articulo 28. Alineaciones. Se entienden como alineaciones las senaladas como perimetros de los edificios en los
Planos de Ordenacion para la edificacion existente y como un grafismo especifico para la edificaciéon de nueva
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ordenacién. Podran modificarse mediante la redaccion de Estudios de Detalle, cuyo ambito sea el de la Unidad, el de
la Parcela o el de la manzana, segun se trate de las Unidades de Actuacién, Unidades Basicas y Edificacion
Consolidada respectivamente. Se entiende por manzana un ambito espacial en el que la modificacién que se
pretende pueda ponerse en relacion con el resto de la edificacién de forma suficientemente elocuente.

Para la edificaciéon consolidada la necesidad de tramitacién de estudio de detalle la determinara el Ayuntamiento en
cada caso en funcién del grado de trascendencia que esto tenga para el resto de la trama y la edificacién colindante.

Articulo 29. Determinacién de las areas publicas. Se entienden como tales todas aquellas comprendidas entre los
limites catastrales de propiedad en la totalidad del suelo no afectado por Unidades de Ejecucion, en cuyo caso se
incluira en el mencionado concepto la totalidad del espacio no ocupado por la edificacién y el espacio libre privado.

Asi mismo, se incluira en este concepto el suelo privado situado en el frente de la fachada principal del edificio en
todo el ancho de ésta. La consideracion de este espacio seria la de privado de uso publico.

Articulo 30. Modificacién del régimen del suelo. La modificacién de los usos pormenorizados o detalle de la
edificacion actual se regulard mediante la tabla de idoneidad del articulo 22 de la presente Norma Urbanistica
General con el tramite en cada caso previsto por las Normas de Procedimiento Urbanistico.

En la modificacién de las condiciones de volumen de la edificacion actual no incluida en el Catalogo el Ayuntamiento
podra requerir la tramitacion previa de un Estudio de Detalle.

El resto de modificaciones no contempladas requeriran para su aprobacién la tramitacién de un Estudio de Detalle
cuyo ambito sera el de la parcela para las Unidades Basicas y el de la Unidad para las Unidades de Actuacion.

La ocupacion del suelo libre no incluido en Unidades de Ejecucién en operaciones de ampliacion de la edificacion
existente o con edificacidn de nueva planta anexa a la edificacién principal compatible con el régimen de idoneidad
del articulo 22 requerira la tramitacion de un estudio de detalle con las siguientes limitaciones:

-Las alineaciones seran las oficiales excepto en la separacién con edificios colindantes, en donde la alineacién
maxima se situara a 6 m.

-La edificabilidad maxima de superficie construida sobre rasante por superficie de parcela sera de 0,5 m2/mz2.

-La ocupacion de este tipo de suelo con edificacion de nueva planta segregada de la edificacion principal requerira la
tramitacién de una delimitacién de Unidad y un estudio de detalle con las limitaciones de los articulos 22, 26 y 31 de
esta Normativa.

Articulo 31. Parcelacion. No se autorizaran segregaciones menores de 600 m2,
La parcela minima edificable en suelo urbano sera de 300 m2.
En suelo no urbanizable se estara a lo previsto en la legislacion parcelaria agraria.

Articulo 32. Prevision de arbolado. En el suelo urbanizable y en los ambitos de suelo urbano de nueva ordenacion y
de urbanizacién diferente en mas del 75% de dichos ambitos, se dispondra la plantacién agrupada o dispersa de
arbolado en una extensién no inferior al 10% de los terrenos comprendidos en los sectores y ambitos
correspondientes, a cuyo efecto se incorporaran las determinaciones oportunas para el cumplimiento de tales
reservas, pudiendo ser dichas reservas de arbolado coincidentes con las zonas verdes, espacios libres, jardines,
parques o zonas deportivas, de expansién o de recreo.

SECCION 4.2
Normas generales en Suelo Urbano
Articulo 33. Subclasificacién del Suelo Urbano.

No se subdivide el suelo clasificado como urbano. La totalidad del mismo se incluye en una Unica Unidad Ordenada,
UO-1, pues la totalidad de los nlcleos presentan conjuntos edificados de estructura similar, susceptibles de asumir
de forma especifica y particular idénticas determinaciones del Plan en cuanto a régimen del suelo y condiciones
generales de la edificacion.

Articulo 34. Calificacion. El suelo urbano queda calificado en razén de los usos global, pormenorizado y de detalle,
segun la definicion del articulo 20 con el nivel de asignacion de usos del articulo 21.

Su régimen de implantacion o modificacién se regulard mediante la Tabla de Idoneidad del articulo 22 de la presente
Normativa.

Articulo 35. Planeamiento. Este Plan Municipal establece el Régimen del Suelo de forma pormenorizada para la
totalidad del suelo urbano. Ninguna de las actuaciones previstas requiere la tramitacion previa de planeamiento
subordinado alguno. Salvo aquellos que supongan la modificacion de las determinaciones del Plan cuyo detalle se
regula en el articulo 30 de la presente Normativa Urbanistica General.

Articulo 36. Edificacion. La edificacién se ajustara a las determinaciones de alineaciones, altura, ocupacién y usos
previstos en los Planos de Ordenacion y en la Normativa Urbanistica Particular para cada unidad en el suelo urbano.

Dichas determinaciones podran modificarse en los supuestos y condiciones del articulo 30 de la presente Normativa
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Urbanistica General.
Del mismo modo cumplira con las Condiciones Generales de las Normas de Edificacion.

Articulo 37. Actuaciones publicas y privadas. Corresponde al Ayuntamiento la ejecucién y mantenimiento de los
sistemas generales, asi como la conservacion de aquellos elementos de urbanizacion que ejecutados por
particulares, se reciban como cesidn obligatoria por el Ayuntamiento.

Corresponde a los particulares la ejecucién de la edificacion y de las obras de urbanizacidén necesarias, asi como el
mantenimiento de aquélla en las condiciones de decoro, higiene y seguridad previstas en las Normas. El
Ayuntamiento podria ejecutar estas Ultimas de forma sustitutoria en los términos de articulo 21 del Texto Refundido
de la Ley del Suelo de 1992.

Los propietarios de unidades basicas de nueva ordenacién vienen obligados a pavimentar y ceder gratuitamente el
frente de parcela en los términos de la ficha correspondiente de Normativa Urbanistica Particular.

Los titulares del suelo privado de uso publico vendran obligados a mantenerlo a su costa. El Ayuntamiento podria
estudiar en su caso la ejecucion de obras de reforma sobre este tipo de suelo en ejecucion de obras generales
cuando asi lo estime conveniente.

Articulo 38. Concepto de solar. Se entiende como solar aquel terreno sin edificar, que ademas de contar con la
ordenacioén detallada especificada por el Plan en sus Planos de Ordenacion y Normativa Urbanistica Particular,
cuente con el nivel de urbanizacién previsto en el articulo 14 del Texto Refundido de la Ley del Suelo.

En la edificacion de nueva ordenacion, es preceptiva la ejecucion de la urbanizacién con caracter previo a la
concesioén de la licencia de edificacién. Podran excluirse de esta condicidon aquellas actuaciones en las que el
proyecto de obras garantice la ejecucidén simultanea de la urbanizacién y de la edificacién.

No podra concederse licencia de primera ocupacion a aquellas viviendas cuya urbanizacién no haya sido recibida
por el Ayuntamiento.

Articulo 39. Reparto equitativo de beneficios y cargas. El derecho a edificar viene otorgado por el Municipio a través
del Planeamiento y en las condiciones previstas en la Ley del Suelo y diferentes disposiciones de rango superior.

Aquellos elementos de urbanizacién necesarios para la ejecucién de las diferentes Unidades de Actuacion y
Unidades Basicas, seran ejecutados por los propietarios y cedidos al Ayuntamiento quien recibira la urbanizacién
cuando ésta retina las condiciones previstas en el Proyecto de Urbanizacion al que previamente concedid licencia de
obras. Las cargas que la ejecucion de estas obras de urbanizacion produzcan, se repercutiran proporcionalmente a
la superficie del suelo, en los términos previstos por el proyecto de reparcelacién.

Los beneficios que en estos términos este derecho reporte, seran repartidos equitativamente entre los propietarios
del suelo de la Unidad de Actuacion, proporcionalmente a la superficie cuya titularidad ostenten.

Articulo 40. Aprovechamiento urbanistico.

El aprovechamiento urbanistico apropiable por los propietarios sera el 100% del aprovechamiento previsto por el
Plan en sus diferentes documentos normativos graficos y escritos.

Articulo 41. Plazos maximos. Los plazos maximos para adquirir las sucesivas y graduales facultades integradoras
del contenido del derecho de propiedad son los previstos en los articulos 11 y siguientes de la Ley Foral de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

SECCION 5.2
Normas generales en Suelo No Urbanizable

Articulo 42. Clasificacion. Se clasifica como Suelo No Urbanizable, aquel que por sus especiales caracteristicas
ambientales y ecoldgicas, y por ser soporte de recursos fundamentales, requiere un especial régimen de proteccion,
y no es apto para la accién urbanizadora.

Su extensién y limites son los que, de forma grafica, se expresan en los planos 15.1, 15.2 y 15.3.

Articulo 43.Calificacion. Asignacién de categorias de Suelo No Urbanizable. Se califica el Suelo No Urbanizable en
los términos de la Ley Foral 10/1994 de Ordenacion del Territorio y Urbanismo con asignacién de las distintas
categorias cuya expresién grafica se recoge en los planos 15.1, 15.2 y 15.3 y son los siguientes:

1.-Suelo Forestal.

"Se incluyen en esta categoria aquellos terrenos que por ser soporte de masas forestales, deben ser objeto de
preservacion, a fin de garantizar su mantenimiento en superficie y calidad, de manera que conserven sus funciones
ecoldgica, protectora, productora, turistico-recreativa y de creacién del paisaje. Asi mismo se incluyen aquellas areas
cuya reforestacion pueda resultar de interés en relacion con los objetivos citados”.

Comprendera, junto con la consolidacién del suelo cuyo uso actual es forestal, aquellas otras actuaciones cuyo
objetivo es reforestar zonas idéneas para ello o aquellas otras en las que se hace necesaria una regeneracion del
paisaje. Comprende las siguientes subcategorias que no se grafian especificamente en los planos:
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-Suelo forestal autdctono.

Se incluyen en esta subcategoria las masas forestales de crecimiento natural y que en general responden a modelos
de bosque tradicional de la zona.

-Suelo forestal de repoblaciones artificiales.

Se incluyen en esta subcategoria las actuaciones mas recientes consistentes en general en repoblaciones de
coniferas foraneas.

-Suelo forestal no arbolado.

Comprende el suelo ocupado fundamentalmente por pastizal, monte bajo y helechal, cuya vocacién por su ubicacion,
entorno, cota de altura, pendientes, etc., es la de ser soporte de masas arboladas.

2.-Suelo de mediana productividad agricola.

Comprende pequenas zonas destinadas a los cultivos hortofruticolas.

3.-Suelo de mediana productividad ganadera.

Comprende basicamente los terrenos dedicados actualmente a prados artificiales.

4.-Suelo genérico.

Constituyen esta categoria de suelo no urbanizable aquellos terrenos no incluidos en el resto de categorias.

Se incluye expresamente en esta categoria el suelo de las viviendas, las bordas con accesos, instalaciones
industriales y de servicios no vinculadas a nacleos de poblacién y que, aun contando con servicios urbanisticos, no
deben considerarse propiamente como suelo urbano.

Al tratarse de pequefas extensiones de suelo no se grafian en los planos. Deberan entenderse como afectos a la
categoria los suelos vinculados directamente a las instalaciones existentes y necesarios para un equilibrado
desarrollo de la actividad y no necesariamente la totalidad de la propiedad.

5.-Infraestructuras existentes.

Se incluyen dentro de esta categoria los espacios ocupados o afectados, de acuerdo con la legislacion vigente en
cada materia, por las conducciones y construcciones destinadas a las comunicaciones, al abastecimiento de agua,
saneamiento y energia eléctrica ya ejecutadas.

6.-Infraestructuras previstas.

No se incluye en esta categoria ningun terreno. Se incluiran en su caso los terrenos que afectados por un
determinado proyecto o plan sectorial definitivamente aprobado transcurriese un afo sin iniciarse su ejecucion.

7.-Aguas protegidas.

Se incluyen en esta categoria de suelo los definidos en la vigente Ley de Aguas como cauces o alveos naturales,
riberas y margenes de las corrientes continuas y discontinuas de agua.

8.-Entorno de nulcleo de poblacién.

Se incluyen en esta categoria unos terrenos intersticiales de los nucleos rurales dispersos de Aitzarotz y Ola con la
finalidad expresa de posibilitar en ellos la construccién de viviendas aisladas en la l6égica de la produccién de
asentamientos dispersos del Valle compatibles con la legislacion aplicable.

Articulo 44. Régimen de proteccién de las distintas categorias de suelo no urbanizable.
1.-Suelo Forestal.

Las condiciones de proteccién para esta categoria son las previstas en el articulo 31 de la Ley Foral 10/1994 de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo. En la tercera subcategoria (Suelo No Arbolado) se permitira el pastoreo
tradicional hasta tanto ésta no se convierta en zona de repoblacién.

El suelo de las instalaciones ganaderas existente en el ambito de esta categoria se entendera, a los efectos de su
régimen de proteccién, como incluido en el suelo de mediana productividad ganadera. Se podran autorizar, por lo
tanto en él operaciones de ampliacién y mejora de las instalaciones existentes que no supongan una merma de las
caracteristicas forestales del entorno.

2.-Suelo de mediana productividad agricola.

Las condiciones de proteccién para este tipo de suelo son las previstas para el suelo de alta productividad agricola,
contenidas en el articulo 32 de la Ley Foral 10/1994 con las siguientes restricciones:

Actividades constructivas. Se prohiben las instalaciones agricolas. Podran autorizarse las construcciones destinadas
a la horticultura, los viveros y los invernaderos.

3.-Suelo de mediana productividad ganadera.

Las condiciones de proteccién para este tipo de suelo son las previstas para el suelo de mediana productividad en el
articulo 33 de la Ley 10/1994 con las siguientes matizaciones:
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Se prohiben las instalaciones agricolas y las construcciones destinadas a la horticultura, los viveros y los
invernaderos.

4.-Suelo genérico.

Las condiciones de proteccién para este tipo de suelo son las previstas para el suelo genérico en el articulo 34 de la
Ley Foral 10/1994 con las limitaciones siguientes:

-Se permiten exclusivamente los usos constructivos relativos a la mejora y ampliacion de la actividad existente.

-En los casos concretos de las bordas identificadas expresamente en los planos de ordenaciéon como "bordas con
accesos" se permite la consolidacion de la edificacion y su adecuacion para usos residenciales manteniendo
integramente el volumen y caracteristicas constructivas de la edificacién existente.

Sera por cuenta de los propietarios la ejecucion y mantenimiento de las infraestructuras que, en su caso, fuese
necesario ejecutar.

-Se permite el cambio de uso de la totalidad de una vivienda o instalacion existente en el marco de los usos previstos
en esta Normativa.

5.-Infraestructuras existentes.

Las condiciones de proteccién para este tipo de suelo son las previstas en el articulo 35 de la Ley Foral 10/1994 de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

6.-Infraestructuras previstas.

Las condiciones de proteccién para este tipo de suelo son las previstas en el articulo 36 de la Ley Foral 10/1994 de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

7.-Entorno de nudcleo de poblacién.

Las condiciones de proteccién para este tipo de suelo son las previstas en el articulo 38 de la Ley Foral 10/1994
O.T.U.

Podran autorizarse en él viviendas unifamiliares con idénticas limitaciones que las previstas para el suelo urbano en
lo que se refiere a parcelacion minima, ocupacion, edificabilidad, volumen, altura y condiciones estéticas contenidas
en la Normativa General y en las Normas de Edificacién.

Articulo 45. Regulacién de la construccién de viviendas en suelo no urbanizable. Ademas de las condiciones
previstas en el articulo 9 del Reglamento de la L.F.O.T.U. 10/1994 y para los supuestos especificos contemplados en
este Plan se deberan cumplir las siguientes previsiones.

1.-Rehabilitacién para vivienda de un caserio -borda- existente en las siguientes condiciones:

a) Que la construccién se encuentre incluida en la relacién de "bordas con accesos" de la documentacion grafica de
este Plan por contar con accesos suficientes para el transito de vehiculos de turismo y presentar una volumetria
acorde con las caracteristicas comunes de los edificios del Valle. Quedan pues excluidas las pequenas
construcciones pecuarias para guarda de ganado o ardibordas.

También podran rehabilitarse para vivienda las edificaciones que no se incluyen en la relacién que se menciona, si
con posterioridad a la aprobacion del Plan llegan a contar con los accesos que se sefnalan.

b) Que el expediente de construccién dote a la nueva vivienda de las condiciones de habitabilidad previstas en las
Ordenanzas de este Plan y en el Decreto Foral 184/1988. Estas deberan incluir la solucién del abastecimiento de
energia eléctrica, agua sanitaria en las debidas condiciones de potabilidad y sistema de evacuacion de aguas
fecales con tratamiento previo al vertido a cauce continuo.

2.-Edificacién unifamiliar o bifamiliar de nueva construccién situada en los terrenos de un caserio de los ya existentes
destinada a solventar las necesidades de vivienda de uno de los miembros de la familia que atiende la explotacion,
en las siguientes condiciones:

a) Haber ostentado la titularidad de la explotacién en los Ultimos cinco anos, tanto en régimen de propiedad como de
alquiler, o tener con el titular una relacién de parentesco en primero grado o segundo grado.

b) En el marco de la legislacién aplicable la nueva edificacion se situara en las proximidades de la edificacién
principal existente.

¢) Que el expediente de construccion dote a la nueva vivienda de las condiciones de habitabilidad previstas en las
Ordenanzas de este Plan y en el Decreto Foral 184/1988. Estas deberan incluir la solucién del abastecimiento de
energia eléctrica, agua sanitaria en las debidas condiciones de potabilidad y sistema de evacuacion de aguas
fecales con tratamiento previo al vertido a cauce continuo tanto para la nueva vivienda como para el caserio al que
se vincula.

3.-Edificacion residencial de nueva planta vinculada a una explotacion ganadera en las siguientes condiciones:
a) El titular debe estar de la solicitud incluido en el Régimen Especial Agrario de la Seguridad Social.

b) Que el expediente de construccién dote a la nueva vivienda de las condiciones de habitabilidad previstas en las
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Ordenanzas de este Plan y en el Decreto Foral 184/1988. Estas deberan incluir la solucién del abastecimiento de
energia eléctrica, agua sanitaria en las debidas condiciones de potabilidad y sistema de evacuacion de aguas
fecales con tratamiento previo al vertido a cauce continuo.

c) Se tramitara conjuntamente con la solicitud, el expediente de autorizacién de la explotacién ganadera a la que se
vincula.

En cada uno de los tres supuestos anteriores sera por cuenta de los promotores la ejecucion y mantenimiento de los
servicios e infraestructuras propias a las que tanto en su concepcién y disefio como durante su funcionamiento
posterior les seran exigibles las debidas condiciones técnicas, higiénicas y sanitarias.

En todas las reformas y construcciones de nueva planta de uso residencial situadas en el suelo clasificado como no
urbanizable es de aplicacion el contenido de los articulos 50 al 60 de las secciones primera y segunda del Capitulo V
de las Normas de Edificacion sobre Condiciones Compositivas y Estéticas.

Articulo 46. Régimen de autorizaciones. Corresponde al Gobierno de Navarra la autorizacién de la totalidad de las
actividades constructivas definidas como autorizables en el Suelo No Urbanizable.

Las correspondientes licencias de obras se solicitaran al Concejo quien en cumplimiento de lo establecido en el
articulo 39 de la Ley Foral de Administracion Local lo remitira al Ayuntamiento quien en el caso de que éstas se
ajusten a lo previsto en el Plan Municipal elevaran el expediente al Departamento de Ordenacién del Territorio y
Medio Ambiente, quien tras los tramites previstos en el articulo 42 de la Ley Foral 10/1994 concedera la pertinente
autorizacién, en base a la cual se producira el tramite ordinario relativo al otorgamiento de licencias en el marco de
las competencias de Ayuntamientos y Concejos de la Ley Foral de Administracion Local.

CAPITULO Il
ORDENACION URBANISTICA Y SU EJECUCION. AMBITOS ESPACIALES

SECCION 1.2
Delimitacion espacial
Articulo 47. Division territorial.

Este Plan Municipal establece una division territorial que afecta a la totalidad del término municipal en orden al
entendimiento de la ordenacion urbanistica que implantan la facilidad para su desarrollo e interpretacion y la
precision del régimen juridico de sus determinaciones, cuyos niveles son los siguientes:

1.-Como medida territorial que configura, define y aclara la ordenacion:
-En suelo urbano: Las unidades de ordenacién.
-En suelo no urbanizable: Las areas o categorias.

2.-Como medida territorial que define el ambito de la gestion, las Unidades de Ejecucion que podran ser Unidades de
Actuacion o Unidades Basicas.

Articulo 48. Unidades de Ordenacion. Areas. Las Unidades de ordenacion y las Areas o Categorias de Suelo No
Urbanizable constituyen delimitaciones urbanisticas homogéneas en lo que se refiere a las determinaciones del
Planeamiento en cuanto a régimen del suelo y demas condiciones generales.

Articulo 49. Unidades de Actuacién. Son los ambitos territoriales sobre los que actia la gestién urbanistica en Suelo
Urbano, en las zonas de desarrollo y remate de la trama urbana en las que el régimen de propiedad del suelo y la
necesidad de urbanizaciéon hacen necesario afrontar su ejecucién como Unidades complejas con reparto de cargas y
beneficios. Se trata en consecuencia de unidades de ejecucion, en principio, sistematicas.

Los planos de ordenacién y las fichas de la Normativa Urbanistica Particular establecen las condiciones generales
de volumen y sistema de actuacién de las distintas Unidades de Actuacién.

Seran autorizables en ellas, las segregaciones, con una superficie minima de 600 m2. La parcelacién contenida en la
documentacién debera entenderse como orientativa en cuanto a su dimension y vinculante en cuanto al nimero de
las parcelas.

Articulo 50. Unidades Basicas. Son parcelas individuales en las se vincula la posibilidad de construccion de un
edificio unifamiliar o bifamiliar a la adscripcion al mismo de una determinada cantidad de suelo urbano y algun suelo
de cesibn para viales. Se trata en consecuencia de Unidades de ejecucién asistematicas.

Los planos de ordenacién y las fichas de la Normativa Urbanistica Particular establecen las condiciones de volumen
de cada una de las Unidades Basicas.

No sera autorizable en ellas ningln tipo de segregacién de propiedad del suelo, hasta tanto no se ejecute la unidad
completa. De este modo en los supuestos de un edificio bifamiliar podria en ese momento segregarse la propiedad
en las condiciones de parcela minima previstas por el Plan.
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SECCION 2.2
Instrumentos de ordenacion

Articulo 51. Principios generales.

Este Plan Municipal establece el régimen del suelo y condiciones generales de volumen de forma detallada para la
totalidad del suelo urbano, asi pues no se prevé para su desarrollo, planeamiento subordinado alguno.

Unicamente se redactaran instrumentos de ordenacién de detalle en aquellos supuestos de modificacién del régimen
del suelo previstos en el articulo 30 de las presentes Normas.

En suelo no urbanizable se redactaran Planes Especiales en los supuestos previstos en la legislacién aplicable.

Articulo 52. Desarrollo en Suelo Urbano. En las distintas unidades en las que se divide el suelo urbano se actuara sin
planeamiento previo alguno, ajustandose a las previsiones que para las mismas se establecen en los distintos
documentos del Plan Municipal.

El suelo urbano libre privado podra ser ocupado. Sera preceptiva la tramitacion de un Estudio de Detalle con las
condiciones del articulo 30 de estas Normas.

Articulo 53. Desarrollo en Suelo No Urbanizable. No se prevé desarrollo urbanistico para esta clase de suelo. No
obstante la modificacién de sus determinaciones de caracter general, o la aprobacién de un proyecto sectorial cuya
incidencia superase en este suelo el ambito de su actuacién, exigiran la tramitacién de un Plan Especial cuyo ambito
serd la totalidad del Area afectada.

SECCION 3.2
Instrumentos de ejecucion
Articulo 54. Principios Generales.

La ejecucidn de los elementos de nueva ordenacion se efectuara por unidades completas segun los limites y
determinaciones de los planos de ordenacién y la Normativa Urbanistica Particular.

Articulo 55. Sistemas de Actuacién Urbanistica. La ejecucién de las unidades de actuacién se realizara mediante los
sistemas de actuacion previstos en las disposiciones legales de aplicacién. Se aplicaran cada uno de los diferentes
sistemas cuando se den en cada caso, las circunstancias legalmente para ello exigidas, con el procedimiento,
eficacia y formalidades que le otorguen las disposiciones que les correspondan.

1.-Compensacién. En aquellas unidades en las que se prevé cesion de superficies de espacios publicos
urbanizados.

2.-Expropiacion. Prevista en los distintos sistemas generales en los que la propiedad no es originalmente de
titularidad municipal.

SECCION 4.2
Instrumentos de urbanizacion y edificacion
Articulo 56. Principios Generales.

Podran eximirse de la obligacién de tramitar proyectos de reparcelacién las unidades de propietario Unico que asi lo
acrediten, asi como aquellas otras en las que los propietarios formalicen registralmente las cuestiones relativas a la
equidistribucion.

1.-La ejecucién de la urbanizacion se realizara previa la aprobacion de un Proyecto de Urbanizacién o de obras
ordinarias en los que se recogeran las determinaciones del Plan Municipal.

2.-Su contenido y tramitacion se ajustaran a lo reglamentado al respecto en las "Normas de Procedimiento
Urbanistico".

3.-La ejecucién de la edificacion se efectuara previa la aprobacién del correspondiente proyecto en el que se
detallaran y programaran las obras, con acomodacion a la Normas Urbanisticas del suelo en el que se ubiquen.

4.-Su contenido y tramitacion se ajustara a lo reglamentado en las "Normas de Procedimiento Urbanistico".
Articulo 57. Requisitos previos.

1.-Con anterioridad a la ejecucion material de las obras de urbanizacién y edificacién, en su caso, deberan realizarse
cuantas actuaciones sean precisas para regularizar juridicamente la actuacion.

2.-Los Proyectos de Urbanizaciéon no podran modificar las previsiones del Plan sin perjuicio de que puedan efectuar
las adaptaciones de detalle exigidas por las caracteristicas del suelo y subsuelo en la ejecucion material de las
obras.

3.-Cuando la adaptacién de detalle suponga alteracién fundamental de las determinaciones sobre ordenacién o
régimen del suelo o de la edificacion de los predios afectados por el proyecto, debera aprobarse previa o
simultdneamente la correspondiente modificacién del Plan.
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4.-En el suelo urbano se podran simultanear obras de urbanizacién y edificacion en las condiciones y requisitos
establecidos en la Legislacion aplicable.

Articulo 58. Licencias y autorizaciones. Son actos sujetos a licencia municipal los que se recogen en el articulo 1 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica.

La aprobacién por el Ayuntamiento de los proyectos de Reparcelacién, Urbanizacién, Edificacién, Reforma,
Recalificacion de Actividad o del que en su caso se redactase, sera requisito previo al abono de las tasas
imprescindible para la concesién definitiva de la licencia.

Las obras de urbanizacién de enganche de las Unidades Asistematicas y de las reformas, ampliaciones o sustitucion
de la edificacién existente, se definiran con la precisiéon debida en los correspondientes proyectos de ejecucion.

Las licencias de primera ocupacion de viviendas de nueva planta y de apertura de las actividades de nueva
implantacién, reformadas o recalificadas, asi como la recepcion por el Ayuntamiento de las urbanizaciones
requeriran el certificado de final de obra de la Direccion Facultativa.

Las licencias tendran un periodo de validez de un afo transcurrido el cual y de no haberse iniciado el acto sujeto a la
misma, el propietario perdera todos los derechos al respecto debiendo volver a iniciarse todo el procedimiento en el
caso de volver a solicitarse la autorizaciéon oportuna.

Podra concederse prérroga de seis meses cuando el propietario asi lo solicite de forma razonada y concurran, en
efecto, razones fundadas que asi lo aconsejen.

El plazo para finalizar las obras sera de tres afos. En el caso de incumplimiento se actuara como en el parrafo
anterior.

SECCION 5.2
Régimen urbanistico del derecho de propiedad
Articulo 59. Principios Generales.

El Plan Municipal en concordancia con las previsiones de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenaciéon Urbana
concreta el régimen urbanistico del derecho de propiedad del suelo y de las construcciones.

Los titulares de suelo edificable podran ejercitar el derecho a edificar que este Plan les confiere en los términos que
en él se prevé y estan obligados a afrontar las cargas y cesiones que ello les reporte en los términos previstos por el
articulo 38 de las presentes Normas.

La Ley Foral 10/1994 de Ordenacion del Territorio y Urbanismo concreta el marco de este derecho de propiedad
relativo a la ordenacion urbanistica en el ambito de la Comunidad Foral de Navarra.

14 de 14 19/09/2018 14:46



